Zarzadzenie Prezesa Zarzadu
Szczecinskiego Parku Naukowo — Technologicznego Sp. z o.0.
Nr 2020/11/02
z dnia 25.11.2020 r.
w sprawie aktualizacji tresci
REGULAMINU PORZADKOWEGO TECHNOPARKU POMERANIA

Zarzadzam co nastepuje:

§1

Wprowadzam zmiany w treSci REGULAMINU PORZADKOWEGO TECHNOPARKU
POMERANIA, stanowigcego zalgcznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia. W zwiazku
Z powyzszym traca moc postanowienia Zarzadzenia Prezesa Szczecinskiego Parku Naukowo-
Technologicznego Sp. z 0.0. nr 2015/01/02 z dnia 20 stycznia 2015 roku i postanowienia
Zarzadzenia Prezesa Szczecinskiego Parku Naukowo-Technologicznego Sp. z o.0.
nr 2015/11/03 z dnia 19 listopada 2015 roku.

§2

Zaktualizowany po zmianach Regulamin, o ktérym mowa w §1 bedzie dostepny w recepcji
oraz sekretariacie Spotki Szczecinski Park Naukowo-Technologiczny Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia.

§3

Zaktualizowany REGULAMIN PORZADKOWY TECHNOPARKU POMERANIA stanowi
integralng cze¢s¢ umowy najmu.

§ 4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia 1 obowigzuje wszystkich pracownikow Spotki
Szczecinski Park Naukowo-Technologiczny oraz Najemcoéw Technoparku Pomerania.

Szczecinsh
Naukowo - Te
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Zatgcznik 1 do Zarzgdzenia Prezesa
Szczeciriskiego Parku Naukowo-Technologicznego
Sp. z 0.0. nr 2020/11/02 z dnia 25.11.2020 r.

REGULAMIN PORZADKOWY
TECHNOPARKU POMERANIA

81

Postanowienia wstepne

1. Regulamin porzadkowy TECHNOPARKU POMERANIA (dalej ,REGULAMIN”) powstat jako
zbiodr zasad obowigzujgcych na catym terenie TECHNOPARKU POMERANIA.

2. Stownik:

TECHNOPARK POMERANIA - nazwa kompleksu zarzgdzanego przez Szczecifiski Park Naukowo
Technologiczny Sp. z o. o., zlokalizowanego przy ul. Cyfrowej w Szczecinie, na ktéry skiadaja sie
w szczegolnosci: KOMPLEKS BIUROWO-TECHNICZNY (budynki F1, F2, F3, F4), czesci utwardzone na
terenie kompleksu, drogi dojazdowe, parkingi, garaz podziemny i miejsca parkingowe naziemne, czesci
zielone;

ZARZADCA - Szczecinski Park Naukowo - Technologiczny sp. z 0. o. lub firma, ktérej powierzono
zarzgdzanie TECHNOPARKIEM POMERANIA w czesci lub w catosci;

KOMPLEKS BIUROWO-TECHNICZNY - kompleks TECHNOPARK POMERANIA, na ktéry sktadaja sie
4 budynki: F1, F2, F3, F4 wraz z GARAZEM PODZIEMNYM;

RECEPCJA - miejsce obsfugi klientéw i interesantéw TECHNOPARKU POMERANIA, czynne od
poniedziatku do pigtku w godzinach 8:00 - 16:00;

CENTRUM KONFERENCYIJNE - zespot sal konferencyjnych oraz sal spotkan wraz ze sprzetem multimedialnym,
systemem do prowadzenia wideokonferencji udostepniany odptatnie w systemie godzinowym lub dziennym
dla Klientéw TECHNOPARKU POMERANIA zlokalizowany w budynkach F1, F2, F3 i F4;

WIRTUALNE BIURO - zaplecze do s$wiadczenia ustugi wynajmu adresu (ul. Cyfrowa 2,4,6,8,
71-441 Szczecin lub Niemierzyiska 17a, 71-441 Szczecin) wraz z obstuga biurowa o zréinicowanych
poziomach zaawansowania;

MIEJSCA PARKINGOWE NAZIEMNE - miejsca stuzace do parkowania pojazdéw osobowych lub
dostawczych nie objete optata czynszowa, dedykowane NAJEMCOM oraz ich gosciom;

DROGI DOJAZDOWE, PRZEJAZDOWE i CHODNIKI - elementy stanowigce podstawowg komunikacje na
terenie TECHNOPARKU POMERANIA przeznaczong dla ruchu pieszego lub kotowego;

GARAZ PODZIEMNY - kondygnacja podziemna znajdujaca sie pod KOMPLEKSEM BIUROWO-
TECHNICZNYM TECHNOPARKU POMERANIA, mieszczaca miejsca parkingowe wynajmowane przez
ZARZADCE NAJEMCOM. Miejsca w garazu podziemnym podlegajg comiesiecznej optacie na warunkach
zawartych w UMOWIE NAIMU;

POWIERZCHNIA NAJMU - powierzchnia uzytkowa udostepniona odptatnie poszczegdlnym Najemcom
przekazywana im na czas oznaczony lub nieoznaczony na podstawie UMOWY NAJIMU objeta optata
czynszowga oraz eksploatacyjna;

POWIERZCHNIE WSPOLNE - powierzchnia wspélna budynkéw biurowych i inne powierzchnie
komunikacyjne TECHNOPARK POMERANIA majgce charakter ogélnodostepny, przeznaczone do
wspotkorzystania przez NAJEMCOW i GOSCI TECHNOPARK POMERANIA;

UMOWA NAJMU - dokument stwierdzajacy mozliwos$¢ dysponowania danym rodzajem powierzchni na
terenie TECHNOPARK POMERANIA, majacy forme pisemna uwzgledniajacy szczegélne prawa i obowigzki
NAJEMCOW i bedacy nadrzgdnym wobec innych dokumentéw ZARZADCY w czesciach, w ktdrych
traktuje o odstepstwach dla @ynego NAJEMCY;

NAJEMCA - osoba fizyczna prawna, ktdra zawarta z ZARZADCA UMOWE NAJMU na terenie
TECHNOPARKU POMERANIA;
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GOSC - kazda osoba nie bedaca ZARZADCA lub NAJEMCA, ktdra znajduje sie na terenie TECHNOPARKU
POMERANIA.

3:

Obowigzek przestrzegania niniejszego Regulaminu spoczywa w réwnym stopniu na kazdym
NAJEMCY, GOSCIU, ZARZADCY i wszystkich innych osobach na terenie TECHNOPARKU
POMERANIA.

§2
Dziatalnos¢ ZARZADCY
Podstawowym dziataniem ZARZADCY jest zarzadzanie obiektami TECHNOPARKU
POMERANIA, $wiadczenie ustug dla NAJEMCOW w oparciu o posiadang infrastrukture
i zasoby oraz dalszy rozw6j TECHNOPARKU POMERANIA.
W ramach prowadzonej dziatalnosci ZARZADCA $wiadczy miedzy innymi ustugi:

2.1. wynajmu powierzchni biurowych, w tym powierzchni co-workingowej;
2:2. wynajmu sal konferencyjnych,
2.3 wynajmu podziemnych miejsc parkingowych,
2.4, wirtualnego biura
2.5. centrum danych
2.6. ustug szkoleniowo-rozwojowych i doradczych
2.7 organizacji wydarzen branzowych i kulturalnych, w tym w formie zdalne;j
2.8. wirtualnego sekretariatu
§3

Procedura wynajmu powierzchni w TECHNOPARK POMERANIA

Zainteresowanie wynajmem powierzchni na terenie ZARZADCY powinno by¢ zgtaszane
ZARZADCY poprzez formularz zamieszczony na stronie internetowej, telefonicznie, mailowo
lub osobiscie.

Wszystkie zgtoszenia zainteresowania najmem rejestrowane sa w bazie ZARZADCY.

§4

Dostep do TECHNOPARKU POMERANIA
Dostgp do TECHNOPARKU POMERANIA regulowany jest przez zasady niniejszego
REGULAMINU. Na terenie TECHNOPARKU POMERANIA realizowany jest monitoring.
Monitoring moze by¢é nagrywany iprzechowywany przez ZARZADCE dla celéw
bezpieczefistwa przez czas nieokreslony.
NAJEMCA jak i ZARZADCA maja wstep na teren TECHNOPARK POMERANIA 24h na dobe
przez 7 dni w tygodniu.
NAJEMCA i ZARZADCA majg prawo wijecha¢ na teren zewnetrzny TECHNOPARKU
POMERANIA, przy czym parkowanie na terenie TECHNOPARK POMERANIA musi odbywaé
sie na zasadach zgodnych z przepisami ruchu drogowego.
Pracownik ochrony ma prawo zatrzymac osobe, ktorej obecnosé na terenie TECHNOPARKU
POMERANIA w jego opinii moze stanowi¢ zagrozenie dla GOSCI, NAJEMCOW lub ZARZADCY.
Zasady dostepu do TECHNOPARKU POMERANIA uwzgledniaja wytyczne Gtéwnego
Inspektora Sanitarnego i Ministra Zdrowia w zwigzku przeciwdziataniem rozprzestrz iu
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sig epidemii, o ile taka wystapi, i majg zastosowanie do wszystkich 0séb przebywajacych w
TECHNOPARKU POMERANIA i tylko czasie wprowadzonego stosownymi przepisami prawa
stanu epidemicznego.

Wskazane w punkcie 5 niniejszego paragrafu wytyczne obejmuja w szczegdlnosci

nastepujace zasady:

a) w przypadku koniecznosci kontaktu bezposredniego osoby zobowigzane sa do
stosowania $rodkéw ochronnych: ostony ust i nosa, rekawiczek jednorazowych,
dezynfekcji rgk sSrodkiem dezynfekujagcym dostepnym w RECEPCII;

b) w przypadku koniecznosci kontaktu bezposredniego pomiedzy osobami powinien by¢
zachowany dystans co najmniej 2 metréw odlegtosci;

c) kazdy uzytkownik stosuje dobre praktyki higieniczne, a takze zwiekszong profilaktyke
zdrowotna.

Na terenie TECHNOPARKU POMERANIA w wybranych strefach obowigzuje kontrola doste-

pu, zatem przebywajace tam osoby sg zobowigzane do posiadania kart kontroli dostepu.

System kontroli dostepu blokuje drzwi wejsciowe do poszczegdlnych wydzielonych stref.

Aby dostac sie do strefy kontrolowanej przez system kontroli dostepu, nalezy zblizy¢ do

czytnika elektroniczng karte identyfikacyjna. Jezeli karta posiada uprawnienia do wejscia do

danej strefy, wowczas drzwi wejsciowe zostang odblokowane.

Karty dostepu dla NAJEMCOW wydawane sa w ilosciach uzgodnionych przez NAJEMCE

i ZARZADCE.

GOSCIE otrzymujg karte dostepu w recepcji budynku w uzgodnieniu z ZARZADCA lub

ochrong TECHNOPARKU POMERANIA.

Dostep GOSCI do TECHNOPARKU POMERANIA jest ograniczony do godzin pracy

NAJEMCOW, do ktérych GOSCIE sie kieruja. Po godzinie 20:00 NAJEMCA, do ktorego kieruje

sie GOSC, jest zobowigzany do powiadomienia o tym fakcie pracownika ochrony.

GOSC TECHNOPARKU POMERANIA odwiedzajacy NAJEMCE KOMPLEKSU BIUROWO-

TECHNICZNEGO zobowigzany jest do zgtoszenia sie do RECEPCJI. NAJEMCA w uzgodnieniu

z ZARZADCA uzgadnia dalszy tryb obstugi GOSCIA.

Karty dostepu GOSCIA wydawane s w RECEPCJI. GOSC, przed opuszczeniem KOMPLEKSU

BIURO-TECHNICZNEGO, zobowigzany jest do zwrotu karty dostepu w RECEPCII.

Na teren budynkow TECHNOPARK POMERANIA nie moina wprowadza¢ zwierzat, z

wyjatkiem pséw przewodnikéw oséb niewidomych oraz sytuacji uzgodnionych z ZARZADCA.

Dostep do restauracji jest otwarty i nie jest objety ograniczeniami.

Dostep do przedszkola jest otwarty i jest objety ograniczeniami wewnetrznymi przedszkola.

Zasady dostepu firmy sprzatajacej do powierzchni objetych ustugg porzadkowa sa

uzgadniane pomiedzy ZARZADCA i NAJEMCA. Przedstawiciele firmy sprzatajacej otrzymuja

stosowne karty dostepu opisane i przekazane wczesniej przez ZARZADCE.
§5
Ochrona na terenie TECHNOPARKU POMERANIA

Teren ZARZADCY chroniony jest w spQsob fizyczny oraz przez monitoring CCTV i system

sygnalizacji wtamania i napadu SSWiN.

s}
2




TECHNO
POMERANIA

2. ZARZADCA zawart umowe o ochrone mienia z podmiotem uprawnionym (dalej
»~OCHRONA”), legitymujacym sie odpowiednim pozwoleniem na prowadzenie takiej
dziatalnosci.

3. Do obowigzkéw OCHRONY nalezy:

a) reagowanie na sygnaly od NAJEMCOW, ZARZADCY oraz GOSCI informujace
o nieprawidtowym zachowaniu sie innych NAJEMCOW, GOSCI i innych oséb
przebywajacych na terenie TECHNOPARKU POMERANIA, naruszajacych zasady porzadku
publicznego i niniejszego REGULAMINU,

b) kontrola wjazdu i wyjazdu na teren TECHNOPARKU POMERANIA wraz z legitymowaniem
osdb przebywajgcych na terenie TECHNOPARKU POMERANIA, a takie kontrola towardéw
wwozonych czy tez wywozonych z terenu TECHNOPARKU POMERANIA, kontrola nie
obejmuje przesytek kurierskich i pocztowych,

¢) monitorowanie KOMPLEKSU BIUROWO-TECHNICZNEGO i terenu TECHNOPARKU
POMERANIA oraz reagowanie na wszelkie zachowania naruszajace zasady porzadku
publicznego oraz niniejszego REGULAMINU,

d) nadzor nad dostepem do poszczegdlnych czesci KOMPLEKSU BIUROWO-TECHNICZNEGO,
objetych strefami kontroli dostepu, w zakresie uregulowanym w niniejszym
REGULAMINIE,

e) nadzor nad prawidtowoscig wypetniania zasad bezpieczedstwa i prawidtowoscig
dziatania systemdw zapewniajacych bezpieczeristwo na terenie  TECHNOPARKU
POMERANIA,

f) nadzér nad praca kamer oraz nad ruchem pieszych i pojazdéw na terenie
TECHNOPARKU POMERANIA.

4. OCHRONA przy wykonywaniu zadan ochrony o0séb i mienia w granicach TECHNOPARK
POMERANIA ma prawo do wykonywania czynnosci zgodnie z przepisami prawa, w tym
zUstawg dnia 22.08.1997 r. oochronie oséb i mienia (Dz. U. 2005.145.1221 t.j.
z péZniejszymi zmianami), w szczegdlnosci do:

a) wezwania os6b do opuszczenia obszaru lub obiektu w przypadku stwierdzenia braku
uprawnied do przebywania na terenie chronionego obszaru lub obiektu albo
stwierdzenia zaktocania porzadku,

b) ujecia oséb stwarzajacych w sposéb oczywisty bezposrednie zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzkiego, a takze dla chronionego mienia, w celu niezwtocznego oddania tych
0s0b Policji.

5. Kazdy NAJEMCA pozostaje w petni odpowiedzialny za bezpieczeristwo na POWIERZCHNI
NAJMU w zakresie w jakim stanowi UMOWA NAIMU, a tym samym jest odpowiedzialny za
zachowanie osob przebywajgcych na terenie TECHNOPARK POMERANIA w zwigzku
z prowadzong przez NAJEMCE dziatalnoscia.

6. Zaleca sie aby NAJEMCA, niezaleinie od zabezpieczenn technicznych TECHNOPARK
POMERANIA, zawart ugaowe ubezpieczenia od kradziezy przedmiotéw znajdujgcych sie na
POWIERZCHNI NAJMU.
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7. NAJEMCY nie wolno rozmieszczac swoich pracownikdéw ochrony na terenie POWIERZCHNI
WSPOLNYCH lub na zewngtrz KOMPLEKSU BIUROWO-TECHNICZNEGO, chyba ze wykonano
to w sposob uzgodniony z ZARZADCA.

§6
Karty dostepu i kontrola dostepu

1. Karty dostepu dla NAJEMCOW s3 wydawane na podstawie wczesniejszego, pisemnego
zgtoszenia NAJEMCY zawierajacego imiennag liste pracownikow, przekazang ZARZADCY. Lista
ta powinna rowniez zawierac¢ okreslone uprawnienia dostepu do pomieszczer znajdujacych
si¢ na POWIERZCHNI NAJMU. Karty dostepu wydawane NAJEMCY po raz pierwszy beda
wydawane do ilosci odpowiadajgcej wynajmowanej powierzchni w proporcji 1 karta na
10 m?, na koszt ZARZADCY.

2. Kazda dodatkowa karta dostepu oraz duplikaty kart juz wydanych mogg zosta¢ wydane na
podstawie pisemnego wniosku NAJEMCY, na koszt NAJEMCY.

3. Opftaty za wydanie kart reguluje UMOWA NAJMU.

4. Po zakoriczeniu najmu, NAJEMCA zwraca WYNAJMUJACEMU karty kontroli dostepu wydane
w sposéb opisany w punkcie 1 i 2 niniejszego paragrafu. Nie oddane karty kontroli dostepu
sg rozliczane jak za wydanie karty dodatkowe;j.

5. W razie utraty karty dostepu NAJEMCA zobowigzany jest niezwlocznie poinformowac
o takim zdarzeniu ZARZADCE, podajac dane umoiliwiajgce identyfikacje karty, ktéra
zostanie niezwtocznie zablokowana.

6. W przypadku stwierdzenia faktu postugiwania sie kartg dostepu przez osobe nieuprawniong
(tj. przez osobe inng niz wiasciciel karty) - karta dostepu moze zostaé zablokowana lub
zatrzymana przez ZARZADCE lub ochrone do wyjasnienia.

7. System kontroli dostepu posiada czujniki wejscia i wyjscia co oznacza, ie system
odnotowuje kazde wejscie i wyjscie. Zabrania sie jednorazowego przechodzenia przez
bramki wiekszej liczby 0séb niz jedna.

§7
Klucze
1. Klucze do PRZEDMIOTU NAJMU s3 wydawane NAJEMCOM w ilosci po 1 sztuce do kazdych
drzwi znajdujacych sie na wynajmowanej powierzchni.

2. NAJEMCA bez zgody ZARZADCY nie moze wymieni¢ zamkow znajdujgcych sie na
POWIERZCHNI NAIMU.

3. Dodatkowe klucze dorabiane sg wytacznie przez ZARZADCE odptatnie na koszt NAJEMCY.

4. NAJEMCA przyjmuje do wiadomosci, iz zagubienie klucza moze spowodowacd koniecznosé
wymiany zamkow na POWIERZCHNI NAJMU. Wymiany d§kona WYNAJMUJACY natomiast
koszt wymiany zamkdéw w takiej sytuacji pokryje NAJEMCA
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§8
Realizacja dostaw na terenie TECHNOPARKU POMERANIA

Dostawy realizowane do TECHNOPARKU POMERANIA dzielimy na 2 rodzaje:

a) przesyfki kurierskie, poczta, catering, dostawa artykutéw biurowych itp. realizowane sg
od strony wejscia gtdwnego danego budynku,

b) dostawy mebli, elementéw wielkogabarytowych, materiatéw budowalnych realizowane
sg od strony drzwi awaryjnych/technicznych danego budynku.

Kierowca pojazdu realizujgcego dostawe, chcacy wjechaé¢ na teren TECHNOPARK
POMERANIA jest rejestrowany przez ochrone.

Kierowca jest zobowigzany podac nazwe NAJEMCY, dla ktérego realizowana jest dostawa.

Kierowca ma prawo wjecha¢ na teren ZARZADCY w miejsce wskazane przez pracownika
ochrony.

Realizacja dostaw z wykorzystaniem POWIERZCHNI WSPOLNYCH naktada na NAJEMCE
obowigzek odpowiedniego zabezpieczenia tej powierzchni w tym w szczegdlnosci
zabezpieczenia podtog i Scian.

. Jezeli dostawa realizowana jest z uzyciem wind ZARZADCA zakazuje blokowania wind
w spos6b nieodpowiedni na przyktad poprzez podstawianie mebla, kartonu itp.

NAJEMCA jest zobowigzany do poinformowania ZARZADCY na min.3dni robocze
o planowanej duzej dostawie (patrz pkt 1b), zwtaszcza jezeli beda one realizowane w sobote
lub w niedziele, a takze w godzinach od 20:00- 7:00 w dni powszednie.

§9
Remonty, przerdbki

ZARZADCA umozliwia NAJEMCY przeprowadzanie przerébek Ilub wiekszych prac
budowlanych za wytaczng zgodg ZARZADCY.

Przed wydaniem decyzji NAJEMCA jest zobowigzany zwrdcié¢ sie do ZARZADCY z pisemna
prosba opisujac zakres zmian, termin realizacji oraz przedstawiajac stosowny projekt.

Obowigzuje catkowity zakaz ingerencji w infrastrukture ZARZADCY (3ciany, sufity i instalacje
budynkow) bez zgody ZARZADCY. ZARZADCA wyda taka zgode, na pisemny wniosek
NAJEMCY, po uprzednim upewnieniu sig, iz taka ingerencja nie spowoduje naruszenia
jakiejkolwiek instalacji, w ktérg wyposazone sg budynki TECHNOPARK POMERANIA.

Naruszenie ktoregokolwiek zakazu, okreslonego powyzej, uprawnia ZARZADCE do
przywrdcenia stanu poprzedniego lub naprawy na koszt NAJEMCY.

Prace budowlane na POWIERZCHNIACH NAJMU powinny odbywaé sie z jak najmniejszym
wptywem na inne POWIERZCHNIE NAJMU, POWIERZCHNIE WSPOLNE czy tez klientow
TECHNOPARKU POMERANIA.

Prace szczegodlnie ucigzliwe, w szczegdlnosci prace przekraczajace dozwolone normy hatas
powinny by¢ zgtaszane ZARZADCY oraz realizowane w miare mozliwosci poz
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standardowymi godzinami pracy czyli miedzy 16:00 a 6:00 rano w dni powszednie lub
w weekendy. Wyjatek stanowig tutaj prace araniacyjne dla nowego NAJEMCY, ktdre
z uwagi na szeroki zakres muszg by¢ realizowane w trakcie petnego dnia roboczego oraz
w weekendy.

Odpowiedzialnos¢ za szkody w mieniu TECHNOPARKU POMERANIA wyrzadzone na skutek
prac remontowych ponosi NAJEMCA.

Odpady z prac remontowych muszg by¢ zagospodarowane indywidualnie przez NAJEMCE
w sposob zgodny z przepisami prawa. ZARZADCA umozliwi ustawienie kontenerow
na terenie TECHNOPARKU POMERANIA.

Wszelkie prace, o ktérych mowa w nin. paragrafie muszg by¢ prowadzone zgodnie
z zasadami BHP oraz zgodnie ze sztukg budowlana.

NAJEMCA nie moze, bez uzyskania zgody ZARZADCY, o ktérej mowa w pkt. 3 i bez ztozenia
pisemnego o$wiadczenia o zgodzie na poniesienie kosztéw, podjaé¢ prac zwigzanych z
przerdbka lub remontem infrastruktury TECHNOPARKU POMERANIA.

W przypadku zakonczenia UMOWY NAJMU i zwrotu PRZEDMIOTU NAJMU przez NAJEMCE,
naktady i ulepszenia zwigzane trwale z PRZEDMIOTEM NAJMU, ktére nie dadzg sie odtgczyc
bez uszkodzenia PRZEDMIOTU NAJMU pozostajg wiasnosciag WYNAMUJACEGO, przy czym
WYNAJMUJACY nie ma obowigzku zwrotu ich wartosci o ile WYNAJMUJACY | NAJEMCA nie
postanowig inacze;j.

§10
Zasiedlanie, wnoszenie i wynoszenie wyposaienia
Przed wprowadzeniem sie do TECHNOPARKU POMERANIA NAJEMCA jest zobowigzany do

kontaktu z ZARZADCA w celu uzgodnienia terminéw i procedury realizacji przeprowadzki do
PRZEDMIOTU NAJMU.

NAJEMCA ma prawo do wnoszenia oraz wynoszenia wyposazenia uzytkowanego przez
NAJEMCE, zobowigzany jest jednak, kazdorazowo do przeprowadzania tej czynnosci
w spos6b, ktory nie utrudnia korzystania z infrastruktury innym NAJEMCOM, GOSCIOM lub
ZARZADCY oraz uzgodnienia z RECECJA terminu wnoszenia i wynoszenia wyposazenia
w sytuacji, w ktérej spowoduje to utrudnienia w korzystaniu z infrastruktury przez innych
NAJEMCOW, GOSCI oraz ZARZADCE.

§11
Awaria
NAJEMCY TECHNOPARKU POMERANIA beda informowani o awariach droga elektroniczng
lub osobiscie przez ZARZADCE lub osobe do tego upowazniong.

Jezeli wykrycie awarii nastapi poza godzinami pracy NAJEMCY, a wigze sie z koniecznoscig
wejscia do POWIERZCHNI NAJMU, ZARZADCA jest zobowigzany wykonaé probe
telefonicznego kontdktu i poinformowania osoby wskazanej przez NAJEMCE jako
bezposredni kontakt
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Osoba, o ktorej mowa w ust. 2 winna niezwtocznie przybyé na miejsce zdarzenia
umozliwiajgc dostep do POWIERZCHNI NAJMU lub udzieli¢ telefonicznie badZ e-mailowo
ustnej zgody na wejscie do POWIERZCHNI NAJMU.

Brak wskazania takiej osoby lub niemoznos¢ kontaktu daje prawo ZARZADCY do wejscia na
POWIERZCHNIE NAJMU w celu zapobiezenia negatywnych skutkow awarii mogacych byé
przyczyng duzych strat nie tylko dla POWIERZCHNI NAJMU, ale i TECHNOPARKU
POMERANIA (np. pozar, zalanie, wyciek gazu, zagrozenie wybuchem).

ZARZADCA posiada klucze awaryjne do kazdej POWIERZCHNI NAJMU, ktdre znajdujg sie w
zaplombowanym miejscu i moga by¢ uzyte wytgcznie w sytuacji opisanej w ust. 4.

Jezeli NAJEMCA samowolnie zmieni zamki w drzwiach lub zmieni system dostepu do
POWIERZCHNI NAJMU nie informujac o tym ZARZADCY, a tym samym nie przekazujac
odpowiedniego klucza czy karty ZARZADCA ma prawo wejs¢ na POWIERZCHNIE NAJMU
kazdym mozliwym sposobem, na koszt NAJEMCY.

Odpowiedzialnym za straty w mieniu ZARZADCY i NAJEMCY bedgce skutkiem sytuac;ji
opisanej w ust. 6 staje sie NAJEMCA.

Podczas przebywania na POWIERZCHNI NAJMU w skutek awarii, o ktorych mowa
w niniejszym paragrafie ZARZADCA ma obowigzek dopilnowad aby osoby przebywajace na
POWIERZCHNI NAJMU, nie bedace NAJEMCA, dbaly o ograniczenie szkod w mieniu
NAJEMCY, a takze zapobiezenie dalszych szkod w mieniu.

Za wszelkie kradzieze lub szkody w mieniu, nie zwigzane z awarig, powstate jako efekt
niedbatego przeprowadzenia akcji odpowiada bezposredni sprawca przy czym ZARZADCA
staje sie podmiotem przeprowadzajgcym lub wspotprowadzacym proces likwidacji szkody.

Protokot z opisem przyczyn i przebiegu wejscia, sporzadzony przez stuzby, ktére dokonaty
interwencji na powierzchni najmu zostanie dostarczony NAJEMCY w ciggu 3 dni od dnia
wejscia na POWIERZCHNIE NAJMU.

§12
Zgtaszanie awarii oraz usterek

Wszelkie awarie oraz usterki nalezy zgtasza¢ ZARZADCY, niezwtocznie po ich ujawnieniu.

Awarie i usterki mogg by¢ zgtaszane przez NAJEMCE w formie elektronicznej, telefonicznej
lub osobiscie.

Osoba zgtaszajaca jest zobowigzana podac¢ poniisze informacje w celu umozliwienia
zlokalizowania miejsca i sprawnego usuniecia awarii:

a) nazwisko i imie zgtaszajacego,

b) nazwa najemcy

¢) numer telefonu,

d) opis zaistniatej awarii lub usterki,

e) lokalizacja, pietro, nazwa lub numer pomieszczeni
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§13
Systemy przeciwpozarowe
Budynki biurowe wyposazone sg w system wykrywania dymu. W pomieszczeniach oraz na
korytarzach znajdujg sie czujniki wykrywajace dym. Czujniki pofgczone s3 zcentralg
przeciwpozarowa, ktéra umozliwia identyfikacje pomieszczenia, w ktorym zostat
uaktywniony czujnik (dotyczy budynkow F2, F3 i F4).

Na terenie TECHNOPARKU POMERANIA zabronione jest przechowywanie S$rodkow
tatwopalnych i wybuchowych, toksycznych, iluminacyjnych i innych srodkéw uznawanych za
niebezpieczne w rozumieniu przepisow Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z 29 stycznia
2016 roku w sprawie rodzajow i ilosci substancji niebezpiecznych, ktérych znajdowanie sie
w zaktadzie decyduje o zaliczeniu go do zaktadu o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o
duzym ryzyku wystgpienia powainej awarii przemystowej (Dz.U. z 2016 roku poz.138). W
przypadku jakichkolwiek watpliwosci nalezy niezwtocznie skontaktowac sie z ZARZADCA,.

§14
Odpady

ZARZADCA dysponuje umowa na odbidr odpadow.

Na terenie TECHNOPARKU POMERANIA obowigzuje program selektywnej zbiorki odpadow.
NAJEMCY moga korzysta¢ z pojemnikéw na odpady: komunalne, makulature, tworzywa
sztuczne, szklane i biodegradowalne. Korzystanie z pojemnikéw powinno by¢ zgodne z
umieszczonymi na nich etykietami oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Kazdy NAJEMCA ma obowigzek posiadania na POWIERZCHNI NAJMU wtasnych koszy na
Smieci, w ktérych gromadzone moga by jedynie drobne, biezgce odpady zwigzane
z funkcjonowaniem NAJEMCY (wykluczone jest pozostawianie odpaddéw niebezpiecznych,
ponadgabarytowych (np. meble, ztom, urzadzenia elektroniczne) oraz odpadéw, z ktorych
utylizacjg zwigzane s osobne procedury lub obowigzki, chyba ze NAJEMCA wystgpi w
formie pisemnej do ZARZADCY, a ZARZADCA wyrazi na to zgode w formie pisemne;.

Kazdy NAJEMCA jest zobowigzany poinformowac swoich pracownikéw o systemie segregacji
odpadow.

Wszystkie odpady NAJEMCY winny by¢ przez niego segregowane. Nalezy je umieszczac
w odpowiednio przygotowanych do tego pojemnikach i/lub w pomieszczeniach
sSmietnikowych.

Zanieczyszczanie terenu TECHNOPARK POMERANIA oraz pozostawianie odpadow poza
przeznaczonymi do tego koszami jest zabronione.

§15
Sprzatanie, odsniezanie i dbanie o zielen
NAJEMCY zobowigzani s3 do utrzymywania w czystosci POWIERZCHNI NAJMU.
W szczegolnosci zapewnienie czystosci odbywa sie poprzez przystgpienie do ustfgi
sprzatania realizowanego dla Najemcow TECHNOPARK POMERANIA przez firme zewne
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2. ZARZADCA zapewnia utrzymanie w czystoéci POWIERZCHNI WSPOLNYCH, GARAZU
PODZIEMNEGO, DROG DOJAZDOWYCH, PRZEJAZDOWYCH | CHODNIKOW, MIEISC
PARKINGOWYCH NAZIEMNYCH oraz zieleni.

3. ZARZADCA utrzymuje w okresie zimowym drogi komunikacyjne w sposéb zapewniajacy
bezpieczng mozliwos¢ ruchu pieszego i kofowego.

4. ZARZADCA zapewnia konserwacje zieleni na terenie obiektow TECHNOPARK POMERANIA, w
szczegolnosci koszenie trawy, podlewanie roslin oraz usuwanie zeschtych lisci i chwastéw.

§16
Zasady dostepu ekip technicznych do POWIERZCHNI NAJMU
1. ZARZADCA lub przedstawiciele firm serwisowych upowaznieni przez ZARZADCE majg prawo
wejscia do wszystkich pomieszczen technicznych, w tym do tych, do ktérych dostep wymaga
wejscia lub przejscia przez POWIERZCHNIE NAJMU.

2. NAJEMCA, po uprzednim poinformowaniu przez ZARZADCE, ma obowigzek udostepnienia
POWIERZCHNI NAJMU w sytuacji wskazanej w ust. 1, a takze w celu dokonania przegladu
okresowego pomieszczen, inspekcji urzagdzen zainstalowanych na POWIERZCHNI NAJMU.

3. Kazdorazowo o terminie dokonania przeglagdu lub inspekcji NAJEMCA zostanie
powiadomiony z dwudniowym wyprzedzeniem. Powyisze nie dotyczy awarii.

4. NAJEMCA ma obowigzek umozliwi¢ dostep personelowi obstugi technicznej do wszystkich
urzagdzen technicznych znajdujacych sie na POWIERZCHNI NAJMU zarowno w ramach
zwyktej eksploatacji jak i w nagtych przypadkach.

§17
Oznakowanie
1. NAJEMCA wytgcznie w uzgodnieniu z ZARZADCA moze umiesci¢ na terenie TECHNOPARK
POMERANIA informacje o firmie, znaki i inne materialy o charakterze informacyjno-
promocyjnym.

2. ZARZADCA ma prawo usung¢ na koszt NAJEMCY, bez uprzedniego jego zawiadamiania,

wszelkie oznaczenia umieszczone przez niego na terenie TECHNOPARK POMERANIA bez
zezwolenia ZARZADCY.

§18
Organizacja ruchu

1. Na terenie TECHNOPARK POMERANIA obowigzujg przepisy ruchu drogowego.
2. W szczegolnosci NAJEMCA przyjmuje do wiadomosci, co nastepuje:

a) GARAZ PODZIEMNY i naziemne miejsca parkingowe na terenie TECHNOPARKU
POMERANIA sg miejscami niestrzezonymi;

b) do GARAZU PODZIEMNEGO mogg wjezdzaé jedynie samochody osobowe o wadze do
3,5 tony i wysokosci do 2,0 m.

¢) kazdy uzytkownik GARAZU PODZIEMNEGO ponosi odpowiedzialno$¢ za wszystkie szRoidy
wyrzadzone przez jego dziatanie na terenie GARAZU PODZIEMNEGO zaréwno ec
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siebie i swojego pojazdu, jak i ZARZADCY oraz wobec innych NAJEMCOW, GOSCI i ich
pojazdow.

d) W GARAZU PODZIEMNYM zabronione jest w szczegdlnosci palenie i uzywanie
otwartego ognia, magazynowanie paliw, substancji tatwopalnych i pustych pojemnikow
po paliwie, tankowanie oraz parkowanie pojazdu z nieszczelnymi instalacjami.

e) w GARAZU PODZIEMNYM oraz na powierzchniach utwardzonych jak i nieutwardzonych
oraz na zieleni zabronione jest naprawianie, mycie, odkurzanie samochodéw, wymiana
ptyndw, paliwa, olejow itp.

§19
Instrukcja bezpieczenstwa pozarowego
1. Na terenie TECHNOPARKU POMERANIA obowigzuje ,Instrukcja bezpieczenistwa
pozarowego” wprowadzana w zycie Zarzadzeniem Prezesa SPNT sp. z 0.0., a jej kolejne
wersje stanowig integralng czes¢ UMOWY NAJMU. Dokument ten znajduje sie do wgladu
u ZARZADCY.

2. NAJEMCA ma obowigzek zna¢ i przestrzegac Instrukcje bezpieczenstwa pozarowego oraz jej
kolejne aktualizacje co potwierdza oswiadczeniem, ktorego wzdr znajduje sie w instrukcji
bezpieczeristwa pozarowego, o ktérej mowa w punkcie 1 niniejszego paragrafu oraz ma
obowigzek zapoznania z jej trescig swoich pracownikéw i wspotpracownikow.

3. NAJEMCA zobowigzuje sie do uczestnictwa w ¢wiczeniach p-poz.

§20
Zasady korzystania z CENTRUM KONFERENCYJNEGO, POWIERZCHNI WSPOLNYCH
i powierzchni co-working
1. Na terenie TECHNOPARKU POMERANIA obowigzuje ,Regulamin korzystania z CENTRUM
KONFERENCYJNEGO, POWIERZCHNI WSPOLNYCH i powierzchni co-working” wprowadzany
w Zycie Zarzadzeniem Prezesa SPNT sp. z 0.0., a jego kolejne wersje stanowia integralng
czes¢ UMOWY NAJMU. Dokument ten znajduje sie do wgladu u ZARZADCY.

2. W szczegdlnosci NAJEMCA przyjmuje do wiadomosci, ze na terenie POWIERZCHNI
WSPOLNYCH, bez uprzedniej pisemnej zgody ZARZADCY, obowiazuje zakaz:

a) rozpowszechniania materiatéw reklamowych,

b) prowadzenia jakiejkolwiek sprzedazy,

c) umieszczania przedmiotow, ktére w jakikolwiek sposdb utrudniajg korzystanie
z POWIERZCHNI WSPOLNYCH oraz sktadowania jakichkolwiek towaréw, pétproduktéw,
itp., oraz pozostawiania odpadow

d) spozywania napojow alkoholowych,

3. Na terenie POWIERZCHNI WSPOLNYCH obowigzuje zasada poszanowania mienia ZARZADCY
i innych NAJEMCOW oraz zachowania wtasciwych wzajemnych relacji miedzyludzkich
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§21
Regulamin ochrony TECHNOPARKU POMERANIA
Na terenie TECHNOPARK POMERANIA obowigzuje ,Regulamin ochrony TECHNOPARKU
POMERANIA” wprowadzany w zycie Zarzadzeniem Prezesa SPNT sp. z 0.0., a jego kolejne
wersje stanowig integralng czes¢ UMOWY NAIMU.
Dokument ten znajduje sie do wglagdu u ZARZADCY.

§22
Regulamin korzystania z serwerowni
Na terenie TECHNOPARK POMERANIA obowiazuje ,Regulamin korzystania z serwerowni w
Szczecinskim Parku Naukowo-Technologicznym w Szczecinie” wprowadzany w Zycie
Zarzgdzeniem Prezesa SPNT sp. z 0.0., a jego kolejne wersje stanowig integralng czesc
UMOWY NAJMU.
Dokument ten znajduje sie do wglagdu u ZARZADCY.

§23
Ponadstandardowe korzystanie z infrastruktury ZARZADCA
Najemcy majg prawo do ponadstandardowego korzystania z infrastruktury TECHNOPARKU
POMERANIA po uprzednim poinformowaniu ZARZADCY i uzyskaniu jego pisemnej zgody.

Kazde ponadstandardowe korzystanie z infrastruktury TECHNOPARK POMERANIA podlega
optacie chyba, ze Strony postanowig inaczej.

Przez ponadstandardowe korzystanie z infrastruktury TECHNOPARK POMERANIA rozumie

sie w szczegolnosci:

a) korzystanie z dodatkowych (nie objetych UMOWA NAIJMU) kanatow
teleinformatycznych ZARZADCY na potrzeby NAJEMCY,

b) korzystanie z powierzchni dachu lub GARAZU PODZIEMNEGO w celu zamontowania
urzadzen teleinformatycznych lub zasilajgcych, pradotwdrczych, itp.,

c) korzystanie z powierzchni na potrzeby reklamowe

d) inne uzgodnione wspolnie przez NAJEMCE oraz ZARZADCE.

Warunki ponadstandardowego korzystania z infrastruktury TECHNOPARK POMERANIA sg
ustalane na mocy odrebnych umdéw pomiedzy Stronami.

§24
Miejsca dla palacych
Na terenie obiektéw TECHNOPARK POMERANIA obowigzuje zakaz palenia tytoniu poza
wyznaczonymi do tego miejscami.

§25
Zmiany REGULAMINU
ZARZADCA a prawo do wprowadzania zmian w REGULAMINIE i dokumentach
wymienionygh\w §§ 19, 20, 21 i 22 w celu usprawnienia zarzagdzania TECHNOPARKIEM
POMERANI
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2. O wszelkich zmianach ZARZADCA ma obowigzek poinformowania NAJEMCOW.

3. Zmieniony REGULAMIN bedzie obowigzywat po uptywie 14 dni od dnia dostarczenia
NAJEMCOM zmian REGULAMINU. Za skuteczne powiadomienie uwaza sie przestanie
REGULAMINU lub dokumentéw wymienionych w §§ 19, 20, 21 i 22 pod wskazany
w UMOWIE NAJMU adres poczty elektroniczne;j.

4. Zmiana REGULAMINU i dokumentow wymienionych w §§ 19, 20, 21 i 22 nie daje NAJEMCY
podstaw do rozwigzania UMOWY NAJIMU.

5. Kazda zmiana dokonana w REGULAMINIE i dokumentach wymienionych w §§ 19, 20, 21i 22
jest wigzgca dla NAJEMCY.

§26
Inne obowiazki NAJEMCOW i GOSCI TECHNOPARK POMERANIA
1. Kazdy NAJEMCA ma obowigzek wspodtpracowaé z ZARZADCA w zakresie utrzymania tadu
i porzadku na terenie TECHNOPARKU POMERANIA. NAJEMCY oraz GOSCIE zobowiazani sa
do przestrzegania niniejszego REGULAMINU pod rygorem usuniecia z terenu TECHNOPARK

POMERANIA i obowigzkiem naprawienia szkdéd spowodowanych swym dziataniem
lub zaniechaniem dziatania.

2. NAJEMCA nie bedzie powodowat, nadmiernego hatasu na terenie TECHNOPARKU
POMERANIA, wydostawania sie nieprzyjemnych zapachéw z POWIERZCHNI NAJMU, ani
w inny sposob zaktdcat porzadku oraz szkodzit pozostatym NAJEMCOM.

§ 27
Przepisy koncowe

Niniejszy Regulamin wprowadzany jest w zycie Zarzgdzeniem [Prezesa SPNT sp. z 0.0., a jego
kolejne wersje stanowig integralng cze$¢ UMOWY NAJMU.
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